REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° PC 004 242 23 00024 M01

Déposé le : 02/03/2026

Dépét affiché le : 03/03/2026

Modifié en cours d’instruction le : 23/04/2026

Modifié en cours d’instruction le : 19/05/2026

Date de transmission de la décision et du dossier

au Préfet ou a son délégué : 40/02/ 2028

Demandeur : Monsieur BERNARD FLORENT,

Madame MILANO STELLA

Nature des travaux :

- CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE
AVEC GARAGE

Nature des modifications :

- DIMENSIONS MODIFIEES DE LA FENETRE DE LA SDB
ETAGE : 60 CM X 80 CM

- DIMENSIONS MODIFIEES DE LA BAIE VITREE DU
SALON : 200 CM X 215 CM

- DIMENSIONS MODIFIEES DE LA FENETRE DE LA
CUISINE : 160 CM X 85 CM

- MODIFICATION DE LA TEINTE DES MENUISERIES :
GRIS FONCE

Sur un terrain sis a : 359 bis CHEMIN DU

PIGEONNIER DE L'ANGE a VILLENEUVE {(04180)

Référence(s) cadastrale(s) : 4242 ZD 1313

COMMUNE de VILLENEUVE

ARRETE N° A2026-127
ACCORDANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE MODIFICATIF
AU NOM DE LA COMMUNE DE VILLENEUVE

Le Maire de la Commune de VILLENEUVE

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, R.420-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de VILLENEUVE, approuvé le 13/11/2006, mis a jour le
11/04/2007, modifié le 27/06/2008, modifié par modification simplifiée le 18/01/2011 et le
31/10/2022, modifié le 09/05/2012, le 07/04/2014, le 24/06/2019, le 28/11/2022 et mis & jour le
07/08/2014, le 23/06/2016, le 08/01/2018, le 15/11/2018 et le 22/12/2025,

VU le réglement de la zone U3b du PLU,

VU la Servitude A3, relative aux Servitudes canaux d’irrigation et émissaires d’assainissement,
instituée par la Loi du 7 juillet 1881, CANAL de MANOSQUE, ASSOCIATION SYNDICALE DU CANAL DE
MANOSQUE,

VU 'emplacement réservé ER 2/8 établi au titre de I'élargissement du chemin du PIGEONNIER DE
L'ANGE depuis I'opération 3/3 jusqu'au lotissement PIERRETIER a concurrence de 8,00 métres de
plateforme,

VU le plan de Prévention des Risques Naturels prévisibles approuvé par arrété préfectoral n° 2018-
296-004 du 23/10/2018,

Vu le réglement de la zone B5 du PPR - Inondation Mouvement de Terrain,

Vu le reglement de la zone B2 du PPR — Retrait Gonflement des Argiles,

Vu le réglement de la zone Blanche du PPR — Incendie de Forét,

VU le Décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais,
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VU le risque sismique de niveau 4,

VU la Déclaration Préalable de division fonciére N° DP 004 242 22 00018 accordée en date du
21/03/2022.

VU le permis de construire initial n° PC 004 242 23 00024 accordé par arrété N° 2023-240 en date du
22/12/2023,

e Pour CONSTRUCTION D'UNE MAISON INDIVIDUELLE AVEC GARAGE ;

e Sur un terrain situé 359 bis CHEMIN DU PIGEONNIER DE L'ANGE a VILLENEUVE (04180) ;

e Pour une surface de plancher créée de 143 m?;

VU la demande de permis de construire modificatif présentée le 02/03/2026 par Monsieur BERNARD

FLORENT et Madame MILANQ STELLA,

e Pour MODIFICATION DES DIMENSIONS DE CERTAINES FENETRES ET BAIES, ET DE LA TEINTE DES
MENUISERIES ;

e Surun terrain situé 359 bis CHEMIN DU PIGEONNIER DE L'ANGE a VILLENEUVE (04180) ;

e Pour une surface de plancher créée de — absence de modification de la SDP - m?;

VU les piéces modificatives en cours d’instruction déposées en date du 23/04/2026 et portant sur la

suppression de :

- La construction d’un mur en agglos d’une hauteur de 1,60 métre entrecoupé de piliers d’'une
hauteur de 1,80 métres coté EST.

- Le rehaussement des murs coté NORD et SUD.

Le déplacement du portail de 2 métres vers I'OUEST

La modification de la terrasse non couverte .

la création d’une piscine de 2,70 métres X 6,70 métres.

VU les pieces modificatives en cours d’instruction déposées en date du 19/05/2026 et portant sur :
- Dimensions modifiées de la fenétre de la SDB étage : 60 cm X 80 cm

- Dimensions modifiées de la baie vitrée du salon : 200 cm X 215 cm

- Dimensions modifiées de la fenétre de la cuisine : 160 cm X 85 cm

- Modification de la teinte des menuiseries : gris foncé

ARRETE

Article 1
Le présent permis de construire modificatif est ACCORDE sous réserve du respect des conditions
particulieres mentionnées a I’article 2.

Article 2
Les prescriptions émises dans I’arrété de permis de construire initial sont conservées.
Les nouveaux documents se substituent aux anciens.
Le délai de validité du permis de construire initial n'est pas modifié.

Les prescriptions suivantes devront étre respectées :

PERMISSION DE VOIRIE :

Le demandeur contactera les Services Techniques de la commune au titre des permissions de voirie
nécessaires durant toute la phase du chantier de constructions {circulation engins, évacuation et
apport de matériaux de toute nature, travaux sur ou sous la chaussée publique...).

Article 3
Les montants des taxes dont vous étes redevables (TAXE D’AMENAGEMENT et REDEVANCE
ARCHEOLOGIE PREVENTIVE) vous seront communiqués ultérieurement par les services de I'Etat.
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NB : Pour les autorisations d'urbanisme déposées & compter du ler septembre 2022 et conformément
a l'ordonnance n° 2022-883 du 14 juin 2022, la taxe d’'aménagement devient exigible a la date de
I'achévement des travaux des opérations imposables, soit dans les 90 jours aprés I'achévement des
travaux. L’achévement des travaux s’apprécie au regard des mémes régles que celles définies pour les
taxes fonciéres : les travaux sont considérés définitivement réalisés lorsque leur état d’avancement
est tel qu’il permet une utilisation du local conforme a I'usage prévu, méme s’il reste encore des
travaux accessoires & réaliser. Il appartient au pétitionnaire de déclarer cet achévement aupreés de
I'administration fiscale dans le délai précité.

Article L.332-15 du code de 'urbanisme (réalisation des équipements propres a I'opération) :

Le bénéficiaire de I'autorisation d’urbanisme est redevable du financement de tous les travaux
nécessaires a la viabilité et a I'équipement de son projet (voirie, alimentation en eau, gaz et
électricité, réseaux de télécommunication, évacuation et traitement des eaux et matiéres usées,
éclairage, stationnements, espaces collectifs, aires de jeux et espaces plantés, tels que détaillés dans
la présente demande d’autorisation d’urbanisme), selon les directives données par les autorités
gestionnaires de la voirie et des réseaux, qu’il devra préalablement contacter.

Cette obligation de financement s’entend du branchement propre a I'opération sur les équipements
publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés, y compris en empruntant des
voies privées ou en usant de servitude.

Article L.332-17 du code de I'urbanisme :

La contribution aux co(its de raccordement au réseau public d'électricité prévue a l'article L. 342-12
du code de ['énergie est versée par le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition
dans les conditions prévues a l'article L. 342-21 du méme code.

Article 4
Conformément a l'article L.424-7 du code de I'urbanisme, le permis est exécutoire a compter de sa
notification au demandeur et de sa transmission au préfet dans les conditions définies aux articles
L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

VILLENEUVE, le 06/07/2026
Le Maire,

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a
I'article L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification A cet effet, il peut saisir le Tribunal administratif de Marseille (31 Rue Jean-Frangois
LECA - 13002 MARSEILLE) d'un recours contentieux. La juridiction administrative peut-étre saisie par
I'application informatique "Télé recours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr.
Il peut également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le
Ministre chargé de 'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. (Article L.600-12-2
du code de I'urbanisme) Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique a
I'encontre d'une décision relative a une autorisation d'urbanisme est d'un mois. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par |'autorité compétente vaut décision de rejet.

Le délai de recours contentieux contre une décision mentionnée au premier alinéa n'est pas prorogé par
I'exercice d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchigue.
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Durée de validité du permis :

Conformément a I'article R.424-17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux
ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en
est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année.
En cas-de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision
juridictionnelle irrévocable. (Arr. du 30 mars 2017, art. 1°-3°) Il en va de méme, en cas de recours
contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu a une réalisation différée des
travaux dans l'attente de son obtention.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet
n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de |'autorisation pour laquelle vous demandez
la prorogation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de
déclaration CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du
gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique
décrivant le projet. Le modeéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-
19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la
plupart des magasins de matériaux).

Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par
un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus
tard quinze jours aprés le dép6t du recours.

il peut également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchigue le
Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. (Article L.600-12-2
du code de I'urbanisme) Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique a
I'encontre d'une décision relative a une autorisation d'urbanisme est d'un mois. Le silence gardé pendant
plus de deux mois sur ce recours par |'autorité compétente vaut décision de rejet.

Le délai de recours contentieux contre une décision mentionnée au premier alinéa n'est pas prorogé par
I'exercice d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique.

- dans le délai de trois mois apreés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle
I'estime illégal. Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui
permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du
projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les
autres réglementations et les regles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses
droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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